{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-000013

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢ j. 500VDE2025

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: REXIM REALITY s.r.o.
ICO 49245031, se sidlem Bavorska 856/14, 15500, Praha
Zastupujici osoba: Ing. Jan Kfiz
Kontaktni osoba: Ing. Jan Kfiz, tel. 739110177, jan.kriz@reximreality.cz

1.2. Navrhovatel: Insolvence Group v.o.s.
ICO 07342764, se sidlem Na vysluni 201/13, 10000, Praha
Insolvencni spravce

Katefina Chodérova

Datum narozeni: 19. 4. 1978

bytem Zlatnicka 1129/8, 11000, Praha
Vlastnik

1.3. Vlastnik: Ondrej Fialka
Datum narozeni: 10. 12. 1976
bytem Husovo namésti 7, 58401, Ledec nad Sazavou

Katefina Chodérova
Datum narozeni: 19. 4. 1978
bytem Zlatnicka 1129/8, 11000, Praha

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
http://www.rajaukci.cz

« Zahajeni drazby: 12. 3. 2025 10:00


http://www.rajaukci.cz/

« Ukonceni drazby: 12. 3. 2025 10:30

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Pozemek o vymére 7 909 m2, Loket - Brzotice, okres
Benesov”, je:

+ Pozemek parc. €. 978, orna pida o vymére 7 909 m?, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni
Uzemi Brzotice, obec Loket (Benesov), spadajici pod Benesov.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Pfedmétem verejné drazby je pozemek parc. ¢. 978, orna plda, o celkové vymére 7 909 m2. Dle tzemniho
planu je cast pozemku o vymére cca 3 989 m2 regulovana jako navrhovana zastavitelna plocha Br1 s
vyuzitim pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, ¢ast pozemku o vymére cca 3 920 m2 je Uzemnim
planem regulovana jako plocha zemédelska.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostl. Pozemek je bez staveb.
Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Pozemek lezi na severovychodnim okraji obce Loket, v mistni Casti Brzotice, a charakter okoli odpovida
rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami. V obci nejsou obchody — nutnost dojezdu. Soustava skol
neni v obci dostupna - je nutné dojizdét. Je zde pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho vyziti. V obci se nenachazi Urady - musi se dojizdét kvili Urednim zalezitostem. V obci se
pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostredi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivli a zelen v podobé lesu
a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Je zde zastavka
autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku. Pfedmét drazby neni zatizen
vécnymi bfemeny. V misté je dostupna elektrfina, vodovod a kanalizace.



3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

S predmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou vedena na listu vlastnictvi €. 123
pro katastralni Uzemi Brzotice, obec Loket, vedeném u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Benesov, a to jmenovité (stav na listu vlastnictvi ke dni 29.01.2025):

Oddil C

Zastavni pravo smluvni — Opravnéni pro: Ceska republika, ICO: 00000001-001, vykonavé: Okresni sprava
socialniho zabezpeceni Havlicklv Brod, Prazska 2893, 58003 Havli¢k(v Brod. Povinnost k: Ondrej Fialka, nar.
10.12.1976, Husovo namésti 7, 586 01 LedeC nad Sazavou. V-5227/2023-201, V-5228/2023-201

Oddil D

Zahajeni exekuce

- poveéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha 6. Povinnost k:
Ondrej Fialka, nar. 10.12.1976, Husovo namésti 7, 586 01 Ledec nad Sazavou. Z-3694/2023-101, Z-
512/2023-201

Narizeni exekuce

- povéreny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky urad Praha 3, Siefertova 455/17, 130 00
Praha 3. Povinnost k: Ondrej Fialka, nar. 10.12.1976, Husovo namésti 7, 586 01 Ledec nad Sazavou.
Z-526/2023-201, Z-527/2023-201, Z-413/2023-201, Z-1700/2023-201, Z-3215/2023-201

Zahajeni exekuce

- poveéreny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Hauerland, Zborovska 1222/3, 150 00 Praha 5. Povinnost k:
Ondrej Fialka, nar. 10.12.1976, Husovo nameésti 7, 586 01 LedeC nad Sazavou. Z-20901/2023-101, Z-
1904/2023-201

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)

Povinnost k: Ondrej Fialka, nar. 10.12.1976, Husovo namesti 7, 586 01 Ledec nad Sazavou.

Podana zaloba o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi

Opravnéni pro: Katefina Chodérova, nar. 19.04.1978, bytem 1129/8, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto. Z-
1178/2024-201

3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Pfedmétem verejné drazby je pozemek parc. ¢. 978, orna plda, o celkové vymére 7 909 m2. Dle tzemniho
planu je cast pozemku o vymere cca 3 989 m2 regulovana jako navrhovana zastavitelna plocha Br1 s
vyuzitim pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, ¢ast pozemku o vymére cca 3 920 m2 je Uzemnim
planem regulovana jako plocha zemédélska.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

« Vyvolavaci cena: 4 760 000 K¢

» Obvykla cena: 7 150 000 K¢
Cena predmétu verejné drazby, pozemku parc. ¢. 978, byla zjisténa znaleckym posudkem, ktery
vyhotovila znalecka spolecnost XP invest, s.r.o., pod cislem 096894/2024 znaleckého deniku, ze dne
07.01.2025, a to na castku ve vysi 7.150.000,- K¢.

« Minimalni pfihoz: 10 000 K¢



3.6. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 40 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim ve prospéch Uschovniho Uc¢tu drazebnika cislo
2107747330/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pfipadné v hotovosti.
Variabilni symbol je pro pravnickou osobu ICO nebo pro fyzickou osobu datum narozeni ve formatu
ddmmirrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pridéleny variabilni symbol. Specificky
symbol je 5002025.

3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 400 000 K¢.

Drazebni jistota musi byt slozena nejpozdéji do konce pracovniho dne predchazejiciho dni konani verejné
drazby, a to:

a) pfevodem na Ucet Uschovy drazebnika ¢islo 2107747330/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., kde variabilni symbol je u pravnické osoby ICO nebo u fyzické osoby datum narozeni ve
formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), specificky symbol 5002025,

b) postovni poukazkou na vyse uvedeny Ucet nebo slozenim hotovosti na vyse uvedeny Ucet,

c) ve formé bankovni zaruky.

S odvolanim na znéni § 4 odst. 1 zakona ¢. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti v platném znéni,

s ohledem na stanovenou vysi drazebni jistoty, je vylouceno slozeni drazebni jistoty v hotovosti do rukou
drazebnika.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Pro prohlidku predmétu drazby nebyl stanoven konkrétni termin.

Vzhledem k charakteru predmétu verejné drazby elektronické, kterym je volné pfistupny pozemek, nejsou
drazebnikem stanoveny pro zajemce pevné terminy prohlidek. Pfistup na pozemek je bezproblémovy

z mistni komunikace v blizkosti domu C.p. 54, Brzotice, obec Loket — Brzotice. GPS: 49°39'48.47"N,
15°07'47.44"E.

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.



5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé

Ucastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené
zakonem ¢. 250/2023 Sb., o verejnych drazbach v platném znéni. Osoby, které jsou vyloucené z Ucasti ve
verejné drazbé, to znamena, Ze je drazebnik nezapiSe do seznamu Ucastnik( verejné drazby, jsou uvedeny v
§ 12 vySe citovaného zakona o verejnych drazbach.

V pripadé zajmu o Ucast v elektronické drazbé se musi zajemce pred samotnym zahajenim elektronické
drazby zaregistrovat.

Registraci provede zajemce na strankach rajaukci.cz v sekci M{j ucet / registrace, Po vyplnéni a odeslani
zakladnich Udaju je potieba novou registraci autorizovat. Na vami uvedeny email pfi registraci je odeslana
zprava s instrukcemi pro autorizaci vaseho UcCtu. Po autorizaci a pfihlaseni na rajaukci.cz nadale postupujte
podle instrukci na obrazovce. Kliknéte na volbu ,budu nakupovat”. Zajemce je povinen vyplnit veskeré
povinné udaje, dle typu registracniho formulare.

Souhlas s obchodnimi podminkami portélu je nutné zatrhnout pred odeslanim registracniho formulare. V
opacném pripadé nebude registrace dokoncena.

Pred odeslanim registracnich udajl, prekontroluje zadjemce spravnost vyplnénych Gdaju, a poté klikne na
tlacitko Ulozit zmény, tim bude registrace dokoncena. Poté, ma registrovany zajemce moznost Ucasti
vybéru ze vSech pripravovanych elektronickych verejnych drazeb na rajaukci.cz. Po zvoleném vybéru je
odeslana zadost k Ucasti. Po splnéni vSech registracnich podminek dojde k aktivaci UcCastnika ve verejné
drazbé elektronické. O této skutecnosti drazebnik vyrozumi Ucastnika emailem.

Zajemci o Ucast ve verejné drazbé elektronické jsou povinni dolozit svou totoznost, popripadé své opravnéni
jednat za Ucastnika drazby. Zajemce vyplni formular ,Registrace a Cestné prohlaseni Ucastnika drazby”.
Formulare jsou ke stazeni v pfilohach u pfislusené karty drazby. Zajemce si vybere typ formulare podle svych
potreb — fyzicka osoba, pravnicka osoba, spolecné jméni manzell (SJM) nebo spolecné vlastnictvi. Vyplnény
formular zajemce o Ucast ve verejné drazbé elektronicke doruci s Uredné ovérenym podpisem drazebnikovi
s ostatnimi povinnymi dokumenty k drazbé na adresu REXIM REALITY s.r.o., Bavorska 856/14, 155 00 Praha 5
- StodUlky. TézZ Ize ovéreny dokument (véetné pripadnych ovérenych priloh) zaslat v elektronické podobé,
vytvorenim tzv. autorizované konverze. Autorizovanou konverzi dokumentu lze zaslat na e-mail
[jan.kriz@reximreality.cz](mailto:jan.kriz@reximreality.cz) nebo do datové schranky drazebnika, ID schranky:
f2ixi36.

Pravnicka osoba dolozi aktualni vypis z obchodniho rejstriku (original ¢i ovérena kopie), v pfipadé jinych
pravnickych osob aktualni doklad o registraci v pfislusném registru ¢i rejstriku (original i ovérena kopie),

z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li U¢astnikem
drazby obchodni spolecnost Ci jina pravnicka osoba — cizozemec, dolozi svou totoznost do ceského jazyka
soudnim tlumocnikem prelozenym vypisem z obchodniho ¢i jiného rejstfiku ¢i dokladem o registraci ne
starSim tfech mésicl (origindlem ¢i ovérenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za
pravnickou osobu opravnén jednat. Pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni spole¢nost ¢i jinou
pravnickou osobu sidlici v ¢lenské zemi Evropského hospodarského prostoru, musi byt doklady predany
drazebnikovi se superlegalizovanym prekladem do ceského jazyka.

Ucastnici drazby — fyzické osoby — jsou povinni vyplnit pfisluény registraéni formulaf. Podpis na formulafi s
Cestnym prohlasenim musi byt Uredné ovéren. Pokud je Ucastnik — fyzicka osoba — zenaty nebo vdana a
pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem treti osoby (spole¢nym jménim manzelt Ci
pravem obdobnym spolecnému jméni manzel(), je povinen dolozit draZzebnikovi plnou moc ne starsi tfech
mésicl (original ¢i ovérenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude zfejmé, Ze zmocnitel souhlasi

s nabytim predmétu drazby a s podminkami nabyti vlastnictvi i jiného prava k predmétu drazby. Ohledné
nalezitosti pIné moci plati shora uvedené. Podpisy na pfislusnych formulafich cestnych prohlaseni (SJIM,
spolecné vlastnictvi) musi byt Uredné ovéreny

- Osoby, které maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo



listinami v originale nebo Uredné ovérené kopii, a to nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne, ktery
predchazi dni konani verejné drazby. Jinak je nelze ve verejné drazbé uplatnit. Ohledné ovéreni plati
obdobné vyse uvedené.

- Ucastnik drazby, ktery splnil véechny své povinnosti, zejména pak, Ze fadné a vcas uhradil drazebni jistotu,
obdrzi od drazebnika potvrzeni o zapsani do elektronické drazby emailem.

Drazba bude provedena elektronicky na internetové adrese: www.rajaukci.cz

Je-li v poslednich 3 minutach pred uplynutim Ihiity pro podavani nabidek podana nabidka, prodlouzi se
lhdta pro podavani nabidek tak, Ze konec této Ihlity nastane po 3 minutach od okamziku podani posledni
nabidky, a to i opakované.

Priklep bude udélen po uplynuty Ihty pro podavani nabidek Ucastniku drazby, ktery podal nejvyssi nabidku.

Pokud nikdo z drazitelt nepoda nabidku, je drazba ukoncena v ¢ase ukonceni verejné drazby.

V elektronickém drazebnim systému se zobrazi Udaj o udéleni priklepu, o vydraziteli a cené dosazené
vydrazenim. Udaj o ukonéeni elektronické drazby zaroven odesle drazebnik kazdému Gcastnikovi
elektronické drazby na adresu jeho elektronické posty.

Udélenim priklepu bude uzaviena kupni smlouva. Drazebnik na zadost vydraZitele vyhotovi protokol o
vydrazeni a preda jej vydraziteli do 5 pracovnich dnli ode dne doruceni vydrazitelovy zadosti. K protokolu o
vydrazeni bude priloZzena drazebni vyhlaska vcetné jejich pripadnych dodatka.

Poté co bude drazebnikovi doloZena Uhrada ceny dosazené vydrazenim, vyhotovi drazebnik pisemné
potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem.

Je-li predmétem verejné drazby elektronické nemovita véc zapsana v katastru nemovitosti, osoby a véci
budou v potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy pfiklepem oznaceny Udaji podle katastralniho zdkona a podpis
drazebnika bude Uredné ovéren. Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem je podkladem pro zapis do
katastru nemovitosti.

5.3. Podminky odevzdani pfedmétu verejné drazby vydraziteli

Predmét verejné drazby bude vydraZiteli predan po Uplném zaplaceni ceny dosazené vydrazenim a po
provedeném zapisu vlastnického prava vydrazitele k vydrazené nemovitosti v katastru nemovitosti.

Pfedmét drazby preda byvaly vlastnik bez zbytecného odkladu vydraziteli oproti doloZeni vypisu z katastru
nemovitosti, kterym potvrdi nabyti vlastnictvi k predmétu verejné drazby a doklad pro ovéreni totoznosti
vydrazitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhlasce. Drazebnik na misté sepise protokol o predani
predmétu verejné drazby elektronické.

Podminkou predani predmétu drazby je jeho predani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. Veskeré naklady
spojené s pifedanim a prevzetim predmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbytecnych naklad( vzniklych

z ddvodi na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika. Naklady drazebnika predstavuji G¢elné vynalozené
naklady (dopravné, ¢as straveny pfi predani apod.). Drazebnik provede vyuctovani nakladd k okamziku
podpisu predavaciho protokolu. Vydrazitel je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po podpisu
predavaciho protokolu.

Nebezpecdi skody na predmétu drazby prechazi z plvodniho drzitele na vydrazitele dnem predani predmétu
drazby, tyz den prfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplisobenou v souvislosti s predmétem
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci skody na predmétu drazby a
odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s predmétem drazby vydrazitel.



VI. PRILOHY

Nazev prilohy Typ pfrilohy

500VDE2025-Znalecky posudek.pdf Pfredmét drazby

Dne 13. 2. 2025

Drazebnik

Ing. Jan Kfiz
REXIM REALITY s.r.o.



