{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-000168

o konani verejné drazby nucené dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych drazbach v
platném znéni
¢.j. 1726-DN/25

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: Drazebni spole¢nost MORAVA s.r.o.
ICO 26275953, se sidlem Dlouha 4433, 76001, Zlin

1.2. Navrhovatel: DF FINANCIAL SERVICES s.r.o.
ICO 21461384, se sidlem Na Zvahové 432/13, 15200, Praha
Drazebni véritel

1.3. Vlastnik: Ivana Hubena
Datum narozeni: 13. 4. 1971
bytem Cicenice 120, 38771, Ci¢enice

1.4. Dluznik: IVAS s.r.o.
ICO 08589569, se sidlem Blatnicka 4219/4, 62800, Brno

Il. VYHLASENI DRAZBY, MISTA A DATUM KONANI
Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje verejna drazba nucena.
Drazba se bude konat na adrese Dlouha 4433, 76001, Zlin
« Zahajeni drazby: 12. 5. 2025 12:00
Titulem pro vykon rozhodnuti je notafsky zapis (se svolenim k vykonatelnosti) sepsany jménem Mgr. Martina

Rihy, notare v Praze, jeho zastupkyni Mgr. Dianou Urbanovou, notarskou kandidatkou, dne 1.11.2024 pod
sp. zn. N 1743/2024, NZ 2705/2024



I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,RD Cicenice s pozemky”, je soubor véci:

+ Pozemek parc. ¢. 177/41, orna puda, ktery je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 407 pro katastralni Uzemi
Ci¢enice, obec Ci¢enice (Strakonice), spadajici pod Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj, Katastralni
pracovisté Strakonice.

« Pozemek parc. ¢. 187/2, zastavéna plocha a nadvori, ktery je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 407 pro
katastralni tzemi Cicenice, obec Cic¢enice (Strakonice), spadajici pod Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Strakonice.

Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 120, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Cicenice, vyuzivana
jako rodinny dam.

« Pozemek (podil ve vysi 1/2) parc. €. 187/3, zastavéna plocha a nadvori, vyuzivan jako spolecny dvir,
ktery je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 408 pro katastralni Gzemi Ci¢enice, obec Ci¢enice (Strakonice),
spadajici pod Katastralni Urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho prislusenstvi

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni objekt postaveny pravdépodobné na zakladé pivodnich
vedlejsich budov rodinného domu ¢.p. 60. DUm je dvoupodlazni nepodsklepeny se sedlovou stfechou a
pudnim prostorem. Nosné konstrukce jsou zdéné v tl. do 45 cm, zalozené na betonovych a kamennych
zakladovych konstrukcich. Stropy jsou pravdépodobné keramické s rovnym omitanym podhledem, schodisté
je betonové s keramickym obkladem. Vnéjsi zateplena fasada. Stiecha je sedlova s krytinou z palenych tasek,
klempifské konstrukce z popl. plecht. Vnitini omitky Stukové, vnitfni keramické obklady v koupelné a na WC,
ker. obklad kuchynské linky. Okna jsou s ditermalnim sklem, dvefe drevéné do oblozkovych zarubni.
Betonové podlahy a kombinace keramické dlazby a plovoucich podlah. Elektroinstalace je svételna i
motorova, vytapéni je Ustredni kotlem na drevéné peletky. Nadstandardni zafizovaci predméty a kuchynska
linka s vestavénymi spotrebici. Pfislusenstvi nemovitosti tvofi pouze venkovni Upravy ve dvofe a pripojky IS.

Mistopis: Obec Ci¢enice asi 25 km SZ od Ceskych Budé&jovic a 4 km od Vodrian. Ci¢enice spolu s vesnicemi
Strpi a Ujezdec tvofi obec v okrese Strakonice v Jihoceském kraji. Zije v ni 458 obyvatel. Nachazi se 4 km
vychodné od Vodnan, pfi silnici mezi Vodnanami a Tynem na Vitavou. Ke vsi také nalezi nadrazi na dilezité
zelezni¢ni kiizovatce: prochazi jim hlavni trat’ mezi Ceskymi Budéjovicemi a Plzni a traté na Tyn nad Vltavou a
na Volary. V obci kompletni infrastruktura a rozsifena OV. Drazeny objekt ve dvore plvodniho ¢.p. 60 na JZ
okraji obce po pravé strané silnice 11/141.



3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Drazebnikovi ani navrhovateli neni znamo, ze by na predmétu drazby verejné drazby nucené vazly zavady,
které by ovliviiovaly hodnotu predmétu verejné drazby nucené.

Na predmétu drazby vaznou tato prava a zavazky uvedend na LV ¢. 407, k.u. Cicenice:

- Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky: veskeré budouci penézité pohledavky az do vyse 2.300.000,-
K¢ dle uvérové smlouvy, které budou vznikat do 31.12.2029. Opravnéni pro DF FINANCIAL SERVICES s.r.o.,
Na Zvahové 432/13, Hlubocepy, 15200 Praha 5, RC/ICO: 21461384, Povinnost k: Parcela: 177/41, Parcela:
187/2, Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 01.11.2024.
Pravni Ucinky zapisu k okamziku 06.11.2024 11:27:37. Zapis proveden dne 02.12.2024. Poradi k 06.11.2024
11:27.V-5393/2024-307

- Zakaz zcizeni a zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu opravnéného; po dobu trvani zastavniho
prava. Opravnéni pro DF FINANCIAL SERVICES s.r.0., Na Zvahové 432/13, Hlubocepy, 15200 Praha 5, RC/ICO:
21461384. Povinnost k: Parcela: 177/41, Parcela: 187/2. Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle
obc.z,, o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 01.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.11.2024 11:27:37.
Zapis

proveden dne 02.12.2024. Poradi k: 06.11.2024 11:27, V-5393/2024-307.

- Zakaz zcizeni a zatizeni, popis: vlastnik neni opravnén nemovitost zcizit, zfidit ve prospéch jiné osoby dalsi
zastavni pravo ani nemovitost zatizit jakoukoliv sluzebnosti ¢i obligacnim pravem, bez predchoziho
pisemného souhlasu zastavniho véfitele. Opravnéni pro DF FINANCIAL SERVICES s.r.0., Na Zvahové 432/13,
Hlubocepy, 15200 Praha 5, RC/ICO: 21461384, Povinnost k: Parcela: 177/41, Parcela: 187/2. Listina: Smlouva
o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 19.11.2024. Pravni Gcinky zapisu k
okamziku 19.11.2024 15:52:01. Zapis proveden dne 12.12.2024. Poradi k 19.11.2024 15:52, V-5603/2024-307.
- Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky: Budouci urcena druhem a dobou vzniku, penézite
pohledavky do vyse 1.200.000,- K¢, které budou vznikat z Gvérové smlouvy z titulu jistiny avéru, smluvnich
urokd, urokl z prodleni, smluvnich pokut, nahrad skody, pfipadné bezdivodného obohaceni, které budou
vznikat ode dne uUcinnosti Uvérové smlouvy do 31.12.2029. Opravnéni pro DF FINANCIAL SERVICES s.r.o., Na
Zvahové 432/13,

Hlubocepy, 15200 Praha 5, RC/ICO: 21461384, Povinnost k: Parcela: 177/41, Parcela: 187/2. Listina: Smlouva
o zfizeni zastavniho prava podle obc.z,, o zakazu zcizeni a zatizeni

ze dne 19.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.11.2024 15:52:01. Zapis proveden dne 12.12.2024.
Pofadi k 19.11.2024 15:52, V-5603/2024-307.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava a zavazky uvedena na LV ¢&. 408, k.. Cicenice:

- Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky: veskeré budouci penézité pohledavky az do vyse 2.300.000,-
K¢ dle avérové smlouvy, které budou vznikat do 31.12.2029. Podil 1/2. Opravnéni pro DF FINANCIAL
SERVICES s.r.0., Na Zvahové 432/13, Hlubocepy, 15200 Praha 5, RC/ICO: 21461384, Povinnost k: Parcela:
187/3, Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni ze dne 01.11.2024.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.11.2024 11:27:37. Zapis proveden dne 02.12.2024. Poradi k 06.11.2024
11:27. V-5393/2024-307.

- Zakaz zcizeni a zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu opravnéného; po dobu trvani zastavniho
prava, podil 1/2. Opravnéni pro DF FINANCIAL SERVICES s.r.0., Na Zvahové 432/13, Hlubocepy, 15200 Praha
5, RC/ICO: 21461384. Povinnost k: Parcela: 187/3. Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé¢.z, o
zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 01.11.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 06.11.2024 11:27:37. Zapis
proveden dne 02.12.2024. Poradi k: 06.11.2024 11:27, V-5393/2024-307.

- Zakaz zcizeni a zatiZeni, popis: vlastnik neni opravnén nemovitost zcizit, zfidit ve prospéch jiné osoby dalsi
zastavni pravo ani nemovitost zatizit jakoukoliv sluzebnosti ¢i obligacnim pravem, bez predchoziho



pisemného souhlasu zastavniho véfitele, podil 1/2. Opravnéni pro DF FINANCIAL SERVICES s.r.o., Na
Zvahové 432/13, Hlubocepy, 15200 Praha 5, RC/ICO: 21461384, Povinnost k: Parcela: 187/3. Listina: Smlouva
o zfizeni zastavniho prava podle obc.z,, o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 19.11.2024. Pravni Ucinky zapisu k
okamziku 19.11.2024 15:52:01. Zapis proveden dne 12.12.2024. Poradi k 19.11.2024 15:52, V-5603/2024-307.
- Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky: Budouci ur¢ena druhem a dobou vzniku, penézité
pohledavky do vyse 1.200.000,- K¢, které budou vznikat z Uverové smlouvy z titulu jistiny avéru, smluvnich
Urokd, urokl z prodleni, smluvnich pokut, ndhrad skody, pfipadné bezdlvodného obohaceni, které budou
vznikat ode dne Ucinnosti Uvérové smlouvy do 31.12.2029, podil 1/2. Opravnéni pro DF FINANCIAL
SERVICES s.r.0., Na Zvahové 432/13,

Hlubocepy, 15200 Praha 5, RC/ICO: 21461384, Povinnost k: Parcela: 187/3. Listina: Smlouva o zfizeni
zastavniho prava podle obc.z,, o zakazu zcizeni a zatizeni

ze dne 19.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.11.2024 15:52:01. Zapis proveden dne 12.12.2024.
Poradi k 19.11.2024 15:52, V-5603/2024-307.

Zanik uvedenych omezeni na predmétu drazby vaznoucich zanikaji prevodem vlastnického prava k
predmétu nucené drazby dle § 55 zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych drazbach.

3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Znalci nebyla umoznéna prohlidka, proto bylo ocenéni provedeno nahradni metodikou na predpokladany
stavebné technicky stav podle predlozené fotodokumentace.

Udaje i popis stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich jsou uvedeny
pouze podle dostupnych informaci a navrhovatel ani drazebnik za nespravnost takovych Udajd nenesou
odpovédnost.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 3 333 000 K¢

« Obvykla cena: 5 000 000 K¢
Znalecky posudek ¢. 6893-/2025 vypracovany znalcem Ing. Jaroslavem Fojtd (se sidlem Bilavsko 31,
Bystfice pod Hostynem)
Znalecky posudek byl vyhotoven 28. 2. 2025

«  Minimalni pfihoz: 20 000 K¢

3.6. Ucel verejné drazby, thrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.

Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 45 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim bankovnim prevodem nebo vkladem na ucet
drazebnika ¢.0.178404758/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. nebo na Géet drazebnika ¢.0.
107-1471760297/0100, Komercni banka, a.s.(variabilni symbol: rodné cislo nebo IC vydrazitele, specificky
symbol 1726). Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit platebni kartou nebo Sekem.

Drazebni jistota, kterou vydrazitel uhradil pred zapocetim drazby, se zapocitava na cenu dosazenou
vydrazenim.

Predmét drazby se drazi ve stavu, jak stoji a lezi.



3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 950 000 Kc.

Drazebni jistota musi byt uhrazena bud  bankovnim prevodem nebo vkladem hotovosti na ucet drazebnika
¢.U. 178404758/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., nebo na Ucet drazebnika ¢.4. 107-
1471760297/0100, Komeréni banka, a.s. (VS rodné ¢islo nebo IC G¢astnika drazby, specificky symbol 1726).
Konec Ihlty pro sloZeni drazebni jistoty je stanoven na Sestnactou (16.) hodinu dne 7. 5. 2025.

Drazebni jistotu nelze slozit platebni kartou nebo Sekem.

Lhlta pro Uhradu drazebni jistoty zacina bézet dnem uverejnéni této drazebni vyhlasky. Dokladem o slozeni
drazebni jistoty jsou bud:

- vypis z UCtu Ucastnika drazby nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky odpovidajici drazebni jistoté,
stanovené v této drazebni vyhlasce, z G¢tu Ucastnika drazby ve prospéch nékterého z vyse uvedenych uctl
drazebnika nebo

- bankovni pokladni slozenka osvédcujici, ze Ucastnikem drazby byla ve prospéch nékterého z vyse
uvedenych Uctl drazebnika sloZzena v hotovosti ¢astka odpovidajici drazebni jistoté, stanovené v této
drazebni vyhlasce.

Ucastnik(im drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, se vraci drazebni jistota bankovnim pfevodem ve prospéch
Uctu, ktery Ucastnik drazby pisemné sdéli drazebnikovi (popf. z UCtu, ze kterého byly penézni prostredky
poukazany), a to do sedmi pracovnich dnli ode dne ukonceni verejné drazby.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

e 24.4.202513:00
Prohlidka se bude konat na adrese Ci¢enice 120, 38771, Ci¢enice

Misto prohlidky se stanovuje pred drazenou nemovitosti.

Pokud vlastnik, nebo osoba, ktera ma predmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni prohlidku predmétu
drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

Drazebnik je opravnén pred zahajenim prohlidky predmétu drazby pozadovat prokazani totoznosti zajemcu.
Blizsi informace na telefonnim cisle: 604 286 148.

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zplsob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Pfedchozi vlastnik odevzda vydraziteli predmét drazby, jakoz i doklady, které se k predmétu drazby vztahuiji,
na zakladé predlozeni potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem a prokazani totoznosti vydrazitele. Je-li
predmétem drazby nemovita véc, preda ji predchozi vlastnik vydraziteli po zapisu zmeény vlastnického prava
k nemovité véci v katastru nemovitosti. Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim predmétu drazby
nese vydrazitel, vyjma nadbytecnych nakladd vzniklych z dlivod(i na strané predchoziho vlastnika nebo



drazebnika. Drazebnik je povinen sepsat protokol o odevzdani predmétu drazby; v protokolu uvede kromé
oznaceni predchoziho vlastnika, drazebnika, vydrazitele a predmétu drazby, a popis prav s predmétem
drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich. Protokol o odevzdani predmétu drazby podepisi drazebnik,
vydrazitel a predchozi vlastnik; odmitne-li predchozi vlastnik protokol podepsat, drazebnik tuto skutecnost
uvede v protokolu. Pfedchozi vlastnik obdrzi 1 stejnopis protokolu a vydrazitel obdrzi 2 stejnopisy.

VI. DRAZEBNI VERITELE

6.1. Upozornéni pro drazebni véritele

Osoby, které maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny do zahajeni drazby dolozit drazebnikovi
toto pravo listinami v originale nebo v Uredné ovéfenymi kopiemi.

Drazebni véritelé mohou u drazebnika do 5 pracovnich dnd pred zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky
vCetné prislusenstvi a soucasné dolozit jejich vznik a zajisténi pravem k predmeétu drazby listinami v originale
nebo v Ufedné ovéreném opise. Podpis drazebnich vériteld na prihlasce jejich pohledavky musi byt uredné
ovéren.

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy
Obrazek14.jpg Ostatni prilohy
Dne 9. 4. 2025
Drazebnik

Drazebni spolecnost MORAVA s.r.o.



